ZMLUVA O NAJME BYTU &.5
v bytovom dome s 7 b.j. v obci Horné Hamre
»Bytovy dom* sipisné ¢. 159

uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni

Clinok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Horné Hamre
So sidlom: 966 71 Horné Hamre €. 45
V zastupeni: Ing. Milan Mokry, starosta obce — §tatutar. organ
Telefonicky kontakt: 045 /6812780
Fax: 045 /6814734
1CO: 00320641
DIC: 2021111400
Bankové spojenie: Prima banka a.s. Zarnovica
Cislo ugtu: 141 242 8008/5600,
IBAN: SK40 5600 0000 0014 1242 8008,
BIC kéd banky: KOMASK2X
Pravna forma: pravnické osoba — samostatny samospravny tzemny celok SR podl'a
zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov :

Yee

(d’alej len ,,prenajimatel*‘) na strane jednej

Nidjomeca:

Meno a priezvisko:  Peter Fusaty
Rodné priezvisko:

Détum narodenia:

Rodné ¢islo:

Cislo OP:

Telefonicky kontakt:

(d’alej len ,,najomca*)

Clanok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavby, ktora je zapisana na Sprave
katastra v Zarnovici pre katastrdlne tzemie Horné Hamre v liste vlastnictva & 2280
ako stavba supisné ¢islo €159, bytovy dom s7 b,j. nachddzajici sa na pozemku
zapisanom v registri CKN parciel evidovanych na Katastrdlnej mape ako parcela & 373/1
druh pozemku zastavané plochy o vymere 243,43 m’. Tento bytovy dom bol obstarany
s podporou Statu v silade s Vynosom Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, zo 7. decembra 2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania v zneni neskorSich predpisov. Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemodzu
odpredat’, ato ani jednotlivo, ani cely bytovy dom po dobu 30 rokov (slovom: tridsat’
rokov) od nadobudnutia do vlastnictva obce. '
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2. Prenajimatel’ prenechéava najomcovi do ndgjmu — na dodasné uZivanie 3 - izbovy byt & 5
nachadzajuci sa na 2 podiai stavby supisné ¢islo 759 - bytového domu v katastralnom
Uzemi Horné Hamre popisaného v ods. 1 tohto ¢lanku na adrese: 966 71 Horné Hamre
159.

3. ktory pozostava z:

— chodba 0 podlahovej ploche 6,20 m?
- WC 0 podlahovej ploche 1,75 m?
— izba o0 podlahovej ploche 9,60 m?
— izba o podlahovej ploche 14,60 m?
— komora o podlahovej ploche 1,62 m?
— kiipel'ina o podlahovej ploche 5,05 m?
— kuchynsky kat 0 podlahovej ploche 5,64 m?
— izba o podlahovej ploche 22,77 m?

Celkové vymera plochy bytu je 67,32 m2.

Clanok I1L.
Doba ndjmu

1. Zmluva o nidjme sa uzatvira na dobu uréiti, a to od 01.01.2022 do 31.12.2024
s moznost'ou opakovaného prediZenia doby najmu.

2. Néjomny pomer mdZe zaniknut:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou, priCom prenajimatel moze ngjom bytu vypovedat
len z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obeianskeho zakonnika. Vypovedna lehota
je 3 kalenddrne mesiace a zadina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved doruteni. Ak bola dani najomcovi
vypoved' podla § 711 ods. 1 pism. d) z dévodu, Ze ngjomca nezaplatil ndgjomné alebo
thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu a preukdze, Ze ku dilu dorudenia
vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedn4 lehota sa predlzuje
o d'alie 3 mesiace.

- ]

2. K terminu skoné&enia nijmu sa najomca zavizuje byt vypratat a odovzdat
ho prenajimatel’ovi v stave v akom ho prevzal a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

3. Néjomca bytu nemda néirok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej néhrady
pri skon¢eni ndgjmu uplynutim doby ndjmu ani po skoné&eni najmu z akéhokol'vek dévodu.

4. Prenajimatel’ mdZe opakovane uzatvorit' s ngjomcom zmluvu o ndjme bytu pri dodrzani

podmienok uvedenych v tejto zmluve o najme a zroveri ak:

a) ndjomca pisomne poZiada prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) ndjomca nemé vlastny byt na izemi obce Horné Hamre,

¢) splia podmienky ndjomcu uvedené vo V3eobecne zaviiznom nariadeni & 2/2012
0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov postavenych s podporou §tatu v zneni
neskorSich predpisov,

d) nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla §711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika,

€) ndjomca nema Ziadne zavizky vo¢i prenajimatelovi stvisiace s najmom bytu.
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Clanok IV.
Finanény prispevok

. Najomca pred uzavretim tejto zmluvy o ndgjme bytu zlozil na et prenajimatel'a vedeny
v Prima banke a.s. Zarnovici, &slo uctu: SK40 5600 0000 0014 1242 8008, variabilny
symbol: 15905, konstantny symbol: 308 finanény prispevok vo vyske I 068,00 €.
Prispevok je mozZne vyplatit’ aj v hotovosti do pokladne na Obecnom urade Horné Hamre.

. Finan¢ny prispevok uvedeny vods. 1 toho ¢lanku bude slizit na zabezpedenie
nedoplatkov najomného, preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
ako aj nedoplatkov ro¢ného vyuétovania preddavkov na thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, a na thradu $kody spdsobenej na prenajatom byte, spoloénych &astiach
a zariadeniach bytového domu.

. Popri finanénom prispevku je ndjomca povinny platit' ndgjomné a preddavky na thrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla ¢lanku V tejto zmluvy o najme bytu.

. Po skon¢eni ndgjmu prenajimatel vrati finanény prispevok najomcovi do 30 dni od roéného
vyuc¢tovania preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za posledny
rok ndgjmu alebo jeho €ast’, zniZeni o nedoplatky vzniknuté ku dfiu skonéenia nijmu
o poplatky z omeSkania, na ktoré prenajimatelovi vznikol nérok a o nahradu pripadnej
Skody resp. o cenu hygienického nateru, ak tento nepreviedol ndjomca po skondeni najmu
na svoje naklady.

. Néjomca tymto sthlasi, aby trok z finanéného prispevku pouzil prenajimatel’ na renovéciu
bytového domu.

Clanok V.
Vy3ka a splatnost’ nijomného a preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Cena najmu bytu a ostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (d’alej len ngjomné)
bude stanovena v zmysle platnych cenovych predpisov pre tento typ ndjomnych bytov
formou predpisu najomného.

. Preddavky na thrady za plnenia poskytovane s uzivanim bytu budu stanovené formou
mesacného predpisu za:
— odber elektrickej energie (spolo&né priestory, kotoltia a zariadenia + COV)
— spotreba tepla, zemného plynu, energie
— vodné a sto¢né (dodavku vody z verejného vodovodu a odvod odpadovych vad)
— poistenie bytového domu + COV
~ fond oprav a udrzby + COV

Poplatok za komunélne odpady a drobné stavebné odpady bude ndjomca uhradzat’ priamo
spravcovi tohto poplatku v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Néjomca je povinny platit’ mesaéne odo dfia podpisania zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné na prisluSny mesiac a zilohovo — preddavky na uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu uvedené v ods. 2 tohto &¢lanku.
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Sucast’ou tejto zmluvy o nijme bytu je predpis ndjomného, ktory obsahuje vypodet
mesa¢ného ndjomného a mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu.

. Ndjomné a mesaéné preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
podla ods. 3 tohto ¢lanku sii splatné na ziklade tejto zmluvy o najme mesaéne, vzdy
do 25. dita kalendarneho mesiaca na mesiac vopred, a to prevodnym prikazom na tcet
prenajimatel'a vedeny v Prima banke, &islo uétu: 1412428008/5600, IBAN: SK40 5600
0000 0014 1242 8008, variabilny symbol: 15905 ( pitmiestny variabilny symbol je
zloZeny z trojmiestneho stpisného &isla BD a dvojmiestneho &isla bytu), konitantny
symbol: 0308. Najomné je mozne vyplatit aj v hotovosti do pokladne na Obecnom urade
Horné Hamre.

. Vpripade, Ze ndjomca nezaplati najjomné a mesadné preddavky na uhrady za plnenia
poskytované suZivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov (§ 697
Obtianskeho zédkonnika v planom znen).

- Skuto¢né niklady za poskytnuté plnenia rozictuje prenajimatel’ na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:

a) podla nameranych hodnét za:
— dodavku vody z verejného vodovodu,
— dodavku tepla a teplej uZitkovej vody, zemného plynu
— odvod odpadovych vod
— osvetlenie spoloénych ¢asti a zariadeni domu
— spotrebovanti elektricki energiu na prevadzku COV

b) podPa vySky poistenia rozpo&itaného na prislusny byt:

— poistenie domu

Rozi¢tovanie dodévky plynu, elektrickej energie, vody a ostatnych sluzZieb prenajimatel
vykona do 30 dni po doru¢eni vyiétovania od dodavatel'a za predchadzajuci rok v stlade
s platnymi pravnymi predpismi.

. Vyuttovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za plnenia poskytované
s uZivanim bytu je ndjomca povinny uhradit do 15 dni od doru&enia vyuétovania.
Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit najomcovi bytu vyuétovanim zisteny
preplatok, pokial nie je v ozndmeni o vyiétovani stanoveny konkrétny datum.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

. Ndjomca bytu:

a) prehlasuje, Ze je obozndmeny so siéasnym stavom prenajimaného bytu.

b) osoby, ktoré s nim byvaju v spoloénej domacnosti maju pravo uZivat' aj spoloéné
priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluiného
zariadenia.

¢) nie je opravneny uskutoénit akukol'vek dispoziciu s bytom bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a, t.j. nie je opravneny prenechat’ predmet nagjmu —
byt, alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe, uskuto&nit’ vymenu bytu a podobne.

d) je povinny uhradzat' drobné opravy suvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené
s beznou udrZbou. Drobnymi opravami sa rozumeji opravy vymedzené v § 5
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. Prenajimatel’ bytu:

a) sa zavizuje odovzdat’ najomcovi klIu¢e od bytu po podpisani zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu.

b) sa zavizuje zabezpetit' najomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu.

¢) ma pravo stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte vykondvat iba so sihlasom
najomecu. Ak viak takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz
prislusného organu Statnej sprévy; tento sihlas mu ndjomca neméze odopriet’.

d) ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie najomného, zmenit
vySku ndgjomného v zmysle platnych pravnych predpisov.

e) urci vySku mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
zo skutonych nakladov za predchadzajuce obdobie a predpokladanych ndkladov
na nasledujuci rok.

f) je opravneny zmenit’ vysku ndjomného a mesaénych preddavkov na thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajlici zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluZieb alebo ich cien. Zmenu vysky ndgjomného a vysky mesaénych preddavkov moze
prenajimatel realizovat’ od 1. diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skuto&nosti,
ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny. Zmena vysky najomného
a vySky mesa¢nych preddavkov sa vykond formou predpisu nijomného, ktory bude
doruteny néajomcovi. Predpis ndjomného sa povaZzuje za doruéeny aj uplynutim
odbernej lehoty v pripade uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote
neprevezme.

CL vl
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju

prisludnym ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni (Zk. &. 40/1964 Zb.)
a ostanymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

. Pripadné sporné otdzky z tejto zmluvy sa budu prednostne rieit’ vzdjomnym rokovanim

zmluvnych stran.

Zmenit, alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len formou pisomnych dodatkov a so stthlasom
zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju a oznadia ddtumom.

Utastnici — zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a bez
vyhrad s nim suihlasia, na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia zmluvy
st ur€ené pre prenajimatel’ a dve vyhotovenia zmluvy pre najomcu.

V Hornych Hamroch 01.01.2022

R

Prenajimatel’:

Néjomca:
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